OBEC BATOVCE
935 03 Batovce 2

C.j.: 1772025 Batovce, dna 16. 05. 2025
Evid.c.: 426/2025-SP/Nan.

STAVEBNE POVOLENIE

-Verejna vyhlaska-

Navrhovatel : Vlastnici bytov a nebytovych priestorov 4020, v zastipeni OKresnym
stavebnym bytovym druZstvom Levice
: 1CO: 00171 590

Sidlom : 935 03 Batovce 374

poziadal diia : 31. 03. 2025 o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,Zateplenie bytového
domu Batovce 374, Batovce®.

Obec  Batovee, ako  miestne a  vecne  prisluSny  stavebny urad  podla
§ 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len stavebny zédkon), preskumal Ziadost’ o stavebné povolenie podl'a §§
37, 62 a 63 stavebného zdkona a v spojenom Uzemnom a stavebnom konani po preskiimani
Ziadosti rozhodol tak to:

STAVBA:

~Zateplenie bytového domu Batovce 374, Batovce«,

Jestvujuci bytovy dom mé 5 nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlazie, zvislé nosné
konstrukcie st tehlové z CDM tehdl. Celkovo sa v objekte nachddza 20 bytovych jednotiek, dva
hlavné vstupy z obecnej komunikacie, dve schodistia po jednom pre kazdi cast’ bytového domu.
Vsetky okenné a dverné vyplne s vymenené za plastové izolacné. Strecha je Sikma, zateplend uz
v predchadzajiicom obdobi.

Cielom stavebnych prac je zlepSenie tepelno-technickych vlastnosti objektu a celkového
vylepSenia vizudlneho posobenia na okolie.

Planované buracie prace maji za tulohu odstranit’ nevyhovujice casti objektu t. j.
odpadavajice casti omietky, na niektorych miestach odstranenie paronepriepustného nateru,
demontovanie suSiakov na fasdde, demontovanie ocelovych mriezok z prestupov z potravinovych
komor, odstranenie prestreSenia loggii aj ich zabradli a dlaZzieb, demontovanie oplechovania
parapetov, odstranenie zvislého bleskozvodu a demontovanie zvodov, na streche sa demontuje
atikovy plech, na prednych vstupoch.



Zateplenie obvodovej fasddy sa navrhuje za pomoci kontaktného zateplovacieho systému
Weber Therm Exclusive respektive alternativou méze byt Weber therm exclusive plus (minerdlna
vlna). Tepelna izolacia bude pripevnend na fasadu lepenim lepiacou hmotou s rozpernymi kotvami.
Na izolaciu bude nanesena vyrovnavacia vrstva s naslednou povrchovou tpravou finalnou farebnou
vrstvou. Zateplit’ sa navrhuje aj komin a sokel. Hrubka fasddneho izolantu sa navrhuje na 160 mm.

Stary bleskozvod na fasade sa vymeni za Uplne novy hlinikovy bleskozvodovy drot.
Povodna konfiguracia existujiicej mrezovej sustavy zostane zachovana. Sustava ma v sucasnosti 5
uzemnenych zvodov po obvode objektu. Po Giprave bude ich pocet navySeny na 6 zvodov.

S umiestnenim stavby:
Kat. tizemie: Batovce
v obci: Batovce,

na pozemku parc. ¢.: 749/7 /stav C-KN/

vedenych v KN-C na liste vlastnictva ¢. 1260 pozemok 749/7 ako zastavana plocha a nadvorie vo
vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v konani zastipenych Okresnym stavebnym
bytovym druzstvom Levice na zdklade zmluvy o vykone spravy v zmysle ustanoveni § 8a zdkona €.
182/1993 Z. z.;

sa podla §§ 39, 66 ods. 1,2,3 stavebného zdkona a §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva zZivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 452/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia

stavebného zakona apodla § 46 anasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

POVOLUJE.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky :

1. Stavba ,,Zateplenie bytového domu Batovce 374, Batovce™, bude umiestnena v kat. Gizemi
Batovce, v obci Béatovee, na pozemku parc.C. 749/7 /stav C-KN/ tak, ako je to zakreslené
v situaénom vykrese ,,Situdcia“, vypracovanom v A-0O1 — zodpovedny projektant Ing. arch.
Milan Boledovic, ktory je sucastou overenej projektovej dokumentécie.

2. Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentéicie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmi byt urobené bez predchadzajiceho povolenia stavebného uradu. Overend projektova
dokumentécia v stavebnom konani je sti¢ast'ou stavebného povolenia a je priloZzend k stavebnému
povoleniu, ktoré obdrzal ziadatel.

Projektovi dokumentéciu overentl v stavebnom konani vypracoval:
- zodpovedny projektant: Ing. arch. Milan Boledovi¢, M. R. Stefanika 3, 934 01 Levice.

3. Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osob na stavenisku.

4. Pri stavbe a jej uskutoctiovani musia byt dodrzané ustanovenia § 43i stavebného zdkona,
ustanovenia §§ 48 - 53 stavebného zdkona o vSeobecnotechnickych poZiadavkach na
uskutocniovanie stavieb, prislusné ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, prislusné
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ustanovenia STN a stavebné vyrobky pouzit¢é pri vystavbe musia mat doklady o overeni
pozadovanych vlastnosti v zmysle § 43f stavebného zakona.

5. Na uskutocnenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych predpisov
vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel (d’alej len ,,vhodny stavebny vyrobok*). Pouzité
stavebné vyrobky musia spliat’ poziadavky Zak. ¢. 69/2009 Z.z. o stavebnych vyrobkoch.

6. Stavba bude ukoncena najneskorsie do : 36 mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

7. Stavbu bude uskutocnovat’: dodavatel'sky
Zhotovitel stavby: podl'a vysledkov vyberového konania.

7.1 Stavbu a jej zmenu moze podl'a ust. § 44 ods.1 stavebného zakona uskuto¢novat len pravnicka
alebo fyzicka osoba oprdvnend na vykonavanie stavebnych prac podla osobitnych predpisov a
vedenie uskuto¢iiovania stavby vykonava stavbyveduci.

8. Podmienky napojenia na inZinierske siete (elektro, plyn, voda, kanalizicia ap.), celkovu
infraStruktiru a uprava staveniska:
e Uprava staveniska:
- stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska,
- na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok,
- stavebnik musi zabezpecit’ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,
- sypky material musi byt’ zabezpeceny proti tletu,
- vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit,
- zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,
- obmedzit' pri realizacii stavby zneCistovanie ovzduSia sekunddrnou prasnostou,
vznikajlicou pri stavebnych pracach a preprave materialu.
9. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov a organizacii:
Stavebnik je povinny dodrzat’:

a) podmienky uréené vo vyjadreni OU Levice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — $tatna
sprava odpadového hospodarstva ¢.: OU-LV-OSZP-2024/020834-002 zo dna 13.11.2024:

1. Povodca / drzitel’ odpadu so stavebnymi odpadmi bude nakladané v sulade s § 14 a § 77
zdkona o odpadoch; prioritne zabezpeci zhodnotenie odpadov pred ich zneSkodnenim,
prostrednictvom opravneného subjektu

2. priestory na zhromazdovanie odpadov v mieste vzniku, pred dalsim nakladanim s nimi budu
zabezpecené v silade s ustanovenim § 8 Vyhlasky MZP SR ¢. 371 (2015 Z. z., v platnom zneni

3. vhodnost vyuzitia stavebného odpadu na dalsie stavebné prace, posudzuje prislusny stavebny
urad

4. prebytocna vykopova zemina, ktora nebude pouzita v mieste vzniku, bude zhodnotena v sulade
s platnou legislativou (zdakon o odpadoch a stavebny zdkon)

5. investor ku kolaudacii stavby zabezpeci:

- predlozenie dokumentacie v kolaudacnom konani, ktorej sucastou budu preukazatelné doklady
o zhodnoteni vyuzitelnych odpadov, doklad o zneskodneni nevyuZitych odpadov vzniknutych
pocas realizacie stavby, z dovod vydania vyjadrenia organu Statnej spravy vo veciach
odpadového hospodarstva podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch

- v dokladoch musi byt specifikovana stavba z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude
povazovany za relevantny 6. v sulade s Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky 8. 230/2022 Z. z. je cielom odpadovéeho hospodarstva pévodcu stavebného odpadu a
odpadu z demolacie je zabezpecit' pripravu na opdtovné pouZitie, recyklaciu a zhodnotenie
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b)

d)

stavebného odpadu a odpadu z demolacie vratane zasypavacich prac ako ndhrady za iné
materidly v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento
ciel’ sa uplatni ne odpady uvedené v skupine cislo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych
odpadov a odpadu pod katalogovym cislom 17 05 04

podmienky uréené vo vyjadreni OU Levice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — $tatna
sprava ochrany prirody a krajiny ¢.: OU-LV-OSZP-2024/020949-002 zo dna 18.12.2024:

- stavebné prdace v blizkosti drevin realizovat’ citlivo, aby nedoslo k poskodeniu nadzeranej ani
podzemnej casti drevin:

- realizaciou stavby nesmu byt dotknuté zakazané cinnosti vo vztahu ku chranenym druhom podla
ust. § 35 zakona o ochrane prirody a krajiny (napr. Umyselne zrahovat alebo usmrcovat alebo
odchytavat chraneného zivocicha: odstranovat alebo umyselne poskodzovat alebo nicit hniezda
chraneného Zivocicha).

- po postaveni lesenia (pred zacatim realizacie stavebnych prdc), stavebnik zabezpeci vykonanie
kontroly objektu pracovnikom Stdtnej ochrany prirody SR, pripadne inou opravnenou osobou t j.
osobou, ktora ma prislusné odborné skusenosti v oblasti ochrany prirody a md udelen vynimku zo
zdkona o ochrane prirody na manipulaciu s chranenymi zivocichmi (napr. Mgr. Matus Kovac, PhD:
Mgr. Denisa Lébbova. Mgr. Juraj Filo) pocas ktorej, bude prevereny aktudlny vyskyt chranenych
Zivocichov na objekte. Opravnena osoba, na zdklade aktualncho vyskytu chranenych Zivocichov na
objekte a ich vyvinového stadia, usmerni stavebnika, ako postupovat, aby pocas stavebnych prac
nedoslo k ohrozeniu chranenych druhov na objekte. Opravnend osoba zabezpeci potrebné sanacné
prdce, tak aby nedoslo k neprimeranému zasahu alebo k uuhynom,

- v pripade, Ze sa potvrdi vyskyt chranenych druhov na bytovom dome a stavebnymi prdacami dojde k
zaniku povodnych stanovist vyuzivanych chranenymi Zivoc¢ichmi investor-realizdtor stavby, za stratu
povodnych stanovist pre chranené Zivocichy, zabezpeci v koordindacii s opravnenou osobou,
vytvorenie ndhradnych ukrytov a to instalaciou Specidalnych budok v mnozZstve 2 ks budok typu Apus
& pre vtactvo do fasady objektu.

suhlasné stanovisko Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Leviciach,
oddelenie poziarnej prevencie ¢.: ORHZ-LV1-2024/001247-002 zo dina 14.11.2024

suhlasné stanovisko Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Leviciach ¢.: 1320
ODD HZPaZ/1676/13068/2024 zo diia 13.11.2024

10. Namietky ucastnikov konania : neboli vznesené.

Ucastnici konania:

AN

Okresny urad Levice, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Rozmarinova 4, 934 03 Levice,
Okresny urad Levice Statna sprava odpadového hospodarstva, Rozmarinova 4, 934 03 Levice,
Krajsky pamiatkovy tirad Nitra, Namestie Jana Pavla II €. 8, 949 01 Nitra,

Regionélny trad verejného zdravotnictva v Leviciach, Komenského 4, 934 38 Levice,

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Levice, Poziarnicka 7, 943 01 Levice,
Ostatnym Uc¢astnikom konania (t.j. pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj susednym pozemkom a stavbam, ktoré moézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté¢ formou verejnej vyhlasky v zmysle § 36 ods. 4 stavebného
zakona) vyvesenim.

11. Po ukonceni prac uviest’ vSetky pouzité plochy do povodného stavu.



12.Stavebnik je povinny viest' o stavbe jednoduchy stavebny dennik, ktory spolupodpisuje osoba
vykonévajica odborny dozor, resp. pri dodavatel'skom sposobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatel’'ska organizacia (46d stavebného zakona).

13. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabul’ka "Stavba povolend" s idajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaiatok a koniec vystavby, zhotovitel’ stavby
(431 ods. 3 pism. b) stavebného zakona).

14. Stavebny urad v zmysle § 75a ods. 1 stavebného zdkona uptsta od vytyCenia priestorovej
polohy stavby opravnenymi osobami. Za sulad priestorovej polohy stavby s dokumentaciou
overenou v stavebnom konani zodpoveda stavebnik.

15. Pred zacatim realizacie stavby, je stavebnik povinny poziadat’ spravcov inzinierskych sieti o ich
vytyCenie avich ochrannych pasmach pracovat za dozoru apodla podmienok spravcov
inzinierskych sieti. Pri krizovani a stibehu s inZinierskymi siet’ami je nutné dodrzat’ ochranné pasma
v zmysle prislusnych STN, zékonov a smernic.

16. Napojenie stavby na miestnu komunikiciu alebo akékol'vek zmeny suvisiace s
komunikaciou, alebo jej zvldStnym uzivanim, bude stavebnik rieSit len so
stuhlasom prislu§ného cestného spravneho organu, ktorym je obec Batovce.

17. Zo strechy objektu bude dazd’ovad voda odvedend zvodmi a zl'abmi tak, aby neohrozovala
susedné nehnutel'nosti a nespdsobovala skodu ich vlastnikom. Strecha stavby bude taktiez opatrena
zachytavac¢mi zosuvajuceho sa snehu.

18. V pripade vzniku odpadov je stavebnik povinny s nimi nakladat’ v sulade s platnou legislativou
v odpadovom hospodarstve — zdkonom ¢. 79/2015 Z.z. odpadoch v platnom zneni.

19. Stavebnikovi sa v zmysle § 66 ods.2 pism. h) stavebného zdkona ukladd povinnost ozndmit’
stavebnému uradu zacatie stavby.

20. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poZiadat’ o kolaudaciu stavby prislu$ny stavebny
urad (§ 76 stavebného zakona).

21. Stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych ndstupcov stavebnika a ucastnikov konania (§70
stavebného zékona).

22. Stavebnik, opravnend osoba uskutociiujuca stavbu, ako aj vlastnik stavby st povinni umoznit’
organom S$tatneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom vstupovat’ na stavenisko a do
stavby, nazerat’ do jej dokumentécie a utvarat’ predpoklady pre vykon dohl'adu. (§100 stavebného
zakona).

23. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného realizovania stavby uchovavat po cely ¢as
jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi (§103 stavebného
zakona).

24. V kolauda¢nom konani je potrebné dokladovat’ vhodnost’ zasobovania vody z jestvujucej
studne /rozbor vody/.

STAVEBNE POVOLENIE strica platnost’, ak do dvoch rokov odo diia kedy
nadobudlo pravnu moc, nebola stavba zacata.

Odovodnenie

Ziadatel' Vlastnici bytov a nebytovych priestorov 4020, v zastipeni Okresnym stavebnym
bytovym druzstvom Levice poziadal dia 31. 03. 2025 o vydanie stavebného povolenia na stavbu
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»Zateplenie bytového domu Batovce 374, Batovce™. Stavebny urad spojil podla § 39a ods.4
stavebného zakona konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

Po preskimani podania oznamil stavebny urad dna 10. 04. 2025 zacatie spojené¢ho

stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle § 61
ods. 2 stavebného zakona upustil od miestneho Setrenia a urcil lehotu 7 pracovnych dni, v ktorej
mohli ucastnici konania a dotknuté organy uplatnit’ svoje namietky a pripomienky. Zaroven vSak
boli upozorneni na to, Ze ak v stanovenej lehote neuplatnia svoje namietky a pripomienky, na ich
neskorSie podanie stavebny turad nebude prihliadat. Nakolko sa jednd o stavbu, kde nie su
stavebnému uradu znami vSetci ucCastnici konania, bolo oznamenie o zacati stavebného konania
dorucené tymto ucastnikom verejnou vyhlaskou. Podla § 26 ods. 1 a2 spravneho poriadku
dorucenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny organ v pripade, ked’ ucastnici konania alebo ich
pobyt nie s mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zakon. V stanovenych lehotach ziadne
namietky tcastnikov konania neboli uplatnené.
Stavebny urad v stavebnom konani preskumal predlozent Ziadost’ o stavebné povolenie z hl'adisk
uvedenych v §§ 37, 62 a 63 stavebného zédkona a bolo zistené, Ze umiestnenim a uskuto¢iiovanim
stavby nie s ohrozené zaujmy spolo€nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava
a opravnené zaujmy Ucastnikov konania. = Dokumentacia stavby je spracovanid v stlade so
zakladnymi poziadavkami na stavby v zmysle ustanovenia § 43d, § 43e a § 47 stavebného zdkona
a spiiia poziadavky uréené vyhlagkou 532/2002 Z.z.

Navrhované umiestnenie stavby je v sulade s cie'mi a zdmermi uzemného planovania obce
Batovce.

Stanoviskd  dotknutych  orgdnov  aorganizacii, ktoré¢ obsahovali  pripomienky
k navrhovanému povoleniu stavby, boli skoordinované a zahrnut¢ do podmienok stavebného
povolenia.

Ako podklad pre vydanie stavebného povolenia boli k Ziadosti o povolenie stavby dolozené
vyjadrenia resp. stanoviskd od nasledujtcich dotknutych organov a organizacii:

1. podmienky uréené vo vyjadreni OU Levice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — tatna
sprava odpadového hospodarstva ¢.: OU-LV-OSZP-2024/020834-002 zo dna 13.11.2024:

2. podmienky uréené vo vyjadreni OU Levice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — tatna
sprava ochrany prirody a krajiny ¢.: OU-LV-OSZP-2024/020949-002 zo dna 18.12.2024:

3. suhlasné stanovisko Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Leviciach,
oddelenie poziarnej prevencie ¢.: ORHZ-LV1-2024/001247-002 zo dna 14.11.2024

4. suhlasné stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Leviciach ¢.:
1320 ODD HZPaZ/1676/13068/2024 zo diia 13.11.2024

V priebehu stavebného konania nenaSiel stavebny Urad také dovody, ktoré by branili
povoleniu stavby, preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.



Poucenie

Odvolanie podl'a § 53 a § 54 ods. 1 a 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani je mozné
podat’ na obci Batovce, v lehote do 15 dni odo dila oznamenia rozhodnutia.

Rozhodnutie je vykonatel'né az po nadobudnuti pravoplatnosti.

Podla prvej hlavy tretej casti spravneho sudneho poriadku je toto rozhodnutie
preskumatel'né spravnym sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Peter Burco
starosta obce

Toto rozhodnutie sa podlPa § 69 ods. 2 zak. ¢. 50/1976 Zb. stavebného zakona
v nadvéznosti na § 26 zak. ¢. 71/1976 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
dorucuje verejnou vyhlaskou a bude po dobu 15 dni vyvesené na uradnej tabuli v prisluSnych
obciach (mestach). Sucasne sa rozhodnutie zverejni inym spoésobom, v mieste obvyklym
(rozhlas, web stranka obce a pod.) Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Rozhodnutie vyvesené dia: ......cccceevveceurenes Rozhodnutie zvesené dia: ........ccceceeveerennees

Podpis/peciatKka: .......cceceeeurenne Podpis/peciatka: ........cceeeeunee.



Dorudi sa:

1.

2.

nbkw

Okresny urad Levice, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Rozmarinova 4, 934 03
Levice,

Okresny urad Levice Statna sprava odpadového hospodarstva, Rozmarinova 4, 934 03
Levice,

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II ¢. 8, 949 01 Nitra,

Regionalny urad verejného zdravotnictva v Leviciach, Komenského 4, 934 38 Levice,
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Levice, Poziarnicka 7, 943
01 Levice,

Ostatnym ucastnikom konania (t.j. pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj susednym pozemkom a stavbam, ktoré¢ mozu byt’
rozhodnutim priamo dotknuté formou verejnej vyhlasky v zmysle § 36 ods. 4 stavebného
zékona) vyvesenim.

Na vedomie stavebnikovi:

7.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov 4020, v zastipeni Okresnym stavebnym bytovym
druzstvom Levice.



