Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzavreti podl’a zikona ¢.116/1990 Zb.

&.zmluvy: A S (?)41
CL 1. Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Obec Batovee

Sidlo: Batovce ¢. 2, 935 03 Batovce

1CO: 00 306 771

DIC :

Zastupené: Ing. Peter Burco, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G¢tu: SK33 5600 0000 0071 1674 7001
(d‘alej len ..prenajimatel™)

1.2.Nijomca:

Obchodné meno : Pozemkovo-lesné spologenstvo urbarialistov
Sidlo: 935 03 Batovce ¢. 376

ICO: 37963236

DIC :

IC DPH:

Zastipené: Jan Mravik a Samuel Dodok

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

( d’alej len ..najomea .,)

po vzajomnej dohode uzatvdraji v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. O najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnt zmluvu o nijme nebytovych

priestorov (d’alej len .. zmluva®)

CL 2. Predmet a tcel nijmu

2.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory o
celkovej vymere 29,04 m2, ktoré su jeho vlastnictvom a ktoré sa nachadzaju na prizemi v
budove Domu sluzieb, ¢.d. 376, v Batovciach. Nédjomca sa zavdzuje prenajaté nebytové

priestory vyuZivat ako kancelariu a archiv.

C1.3. Doba nijmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava od 01.1.2017 na dobu

neurcitu.



C1.4. Cena najmu a sposob dhrady

4.1. Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych
stran, re§pektujuc VZN ¢. 1/2015 obce Batovee, na 13,00 EUR/m2 a rok , tj. 377,52 EUR
rotne najomné a 2248 € prevadzkova rézia (elektrika, voda. stocné...). spolu vo vyske
400,00 €.

4.2. Najomca sa zavizuje najomné uhradzat do 15-teho diia mesiaca marec prislusného
kalendarneho roka. Najomné sa poukazuje na ucet prenajimatela a povazuje sa za uhradené
dnom pripisania na ucet prenajimatel'a. Prvé najomné najomea uhradi do 15.3.2018.

4.3. Ak sa najomca dostane s platbou najomného alebo s thradou faktary za sluzby
poskytované v savislosti s ngjmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu vyuctovat
poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania.

(1.5 Poskytovanie sluZieb a ihrada nikladov spojenych s nijmom

V prevadzkovej rézii su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
_ kurenie, elektricka energia, vodné, sto¢né. Prenajimatel” a najomca sa dohodli, Ze najomca
bude kirenie vyuzivat len v malej miere.

C1.6 Podnajom
Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢asti do podnajmu.
1.7 Prava a povinnosti zmluvnych strin

7.1. Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi najneskor v den vzniku ndjmu a
najomca nebytovy priestor od prenajimatela preberie v stave, v akom sa k tomuto diu
nebytovy priestor nachadza.

7.2. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov.

7.3. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a sposobom dohodnutym v
smluve a udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Gi¢elu najmu.

7.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu
najmu vykond najomca na svoje naklady (jedna sa o opravy uvedené v § 5 a v prilohe NV SR
&. 87/1995 7.z.). Najomca sa zavézuje vykonavat pripadné stavebné Upravy na svoje naklady
len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Stavebné Upravy majtce povahu
technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ najomca. Najomcea nebude od
prenajimatel'a pozadovat Ghradu nakladov, ktoré vynalozil na stavebné Gpravy prenajatych
priestorov.

7.5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré méa vykonat prenajimatel’ a umoznit vykonanie mu tychto oprav, inak ndjomca



zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny vykonat’
vietko pre uskutocnenie oprav. ktoré je povinny vykonat v ¢o najkratiom ¢ase podla povahy
a rozsahu oprav a zodpoveda za Skody, ktoré najomcovi vznikli v suvislosti s nevykonanim
alebo bezddvodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak ndgjomca nemdze uzivat prenajaté
nebytové priestory z dovodov, za ktoré zodpoveda prenajimatel’. je prenajimatel’ povinny
vratit’ ndgjomcovi pomernt Cast’ najomného za obdobie, pocas ktorého nemohol najomca
uzivat' nebytové priestory na dohodnuty uéel, a to v lehote 7 dni odo diia doru¢enia pisomnej
vyzvy najomcu prenajimatel'ovi na vratenie pomernej ¢asti najjomného.

7.6. V pripade vzniku havirie resp. tejto hrozby je najomca povinny umoznit prenajimatel'ovi
vstup do prenajatych priestorov.

7.7. Za tcelom Kkontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomeca na poziadanie
prenajimatel'a umoZni uréenym zamestnancom prenajimatel'a alebo opravnenym osobam
prenajimatel'a vstup do prenajatych nebytovych priestorov. Néjomca je povinny strpiet’ v
prenajatych priestoroch umiestnenie rozvodov a meracov tepla a vody, chranit’ ich pred
poskodenim, zni¢enim a je povinny zastupcom prenajimatel'a umoznit vstup do prenajatych
priestorov za G¢elom odpo¢tu dodaného tepla a pitnej vody ako aj oprav a servisu tychto
rozvodov.

7.8. Ndjomca sa zavizuje zabezpedit' vietky potrebné tlohy na zabranenie vzniku poziaru v
prenajatych priestoroch sluziacich vyluéne najomcovi a zabezpedit Glohy vyplyvajice zo
zakona €. 314/2001 Z. z., dodrziavat’ predpisy BOZP a predchadzat’ inym $koddm na majetku
prenajimatela.

7.9. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu a bezpetnost
prenajatého priestoru a zavizuje sa vykonat' potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havirie.

7.10. Ndjomca sa tiez zavizuje:
- zabezpeCovat' pravidelné kontroly poZiarno-technickych zariadeni osobou s odbornou
sposobilostou:
a) hasiace pristroje 1 x ro¢ne
b) hydrantova siet’ 1 x ro¢ne
- dodrziavat zésady poziarnej bezpe¢nosti pri ¢innostiach s nebezpedim vzniku poZziaru alebo
v Case zvySen€ho nebezpecenstva vzniku poZiaru:
a) nevyhnutnd manipulicia s otvorenym ohfiom na miestach s moZnostou
vzniku poziaru
b) lepenie stresnych krytin, horl'avych podlahovin a obkladov stien pomocou
ohna alebo horl'avych lepidiel
¢) zvaranie a rezanie elektrickym oblikom alebo plamefiom na miestach s
moznostou vzniku poziaru
d) spal'ovanie horlavych latok a odpadov
- pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poZiarov pri pouZivani tepelnych, elektrickych,
plynovych a inych spotrebicov, pri skladovani a pouZivani horlavych alebo poZiarno-
nebezpecnych latok a pri manipulacii s otvorenym ohfiom.

Spolo¢na ohlasoviia poZiarov je zriadend na Obecnom urade Batovce



7.11. Néijomca sa zaviizuje udrZiavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

7.12. Za $kodu sposobenu na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca sa taktiez zavizuje
prenajimatelovi nahradit’ $kodu vzniknutd na predmete najmu poSkodenim nad ramec
obvykl¢ho opotrebenia.

7.13. Poistenie prenajatych nebytovych priestorov sliziacich vyluéne najomcovi a veci v nich
umiestnenych si zabezpe¢i najomca sam na vlastné naklady. Prenajimatel’ je povinny na
vlastné naklady poistit’ nebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tieto nachadzaju pre pripad
poskodenia alebo znicenia Zivelnou udalostou alebo poZiarnou udalostou.

C1. 8 Skonéenie ndjmu

8.1. Najom koné¢i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaina plynat od prvého dna nasledujiceho
mesiaca po doru¢eni vypovede druhej strane.

8.3. Po skonceni najmu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory
vypratat' a odovzdat' prenajimatelovi v stave, zodpovedajicom stavebnym upravam, ktoré
vykonal so stihlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to najneskorsie
v den skon¢enia najmu. Ak tak najomca v ur¢eny den neurobi, je prenajimatel’ opravneny dat
na naklady a nebezpeCie ndajomcu prenajaté priestory vypratat. Ndjomca je povinny
prenajimatel'ovi naklady na vypratanie priestorov uhradit’ do 10 dni od obdrzania faktury,
ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov najomcovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skoncenia nagjmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zaviizuje vratit' ndjomcovi
nespotrebované najomné uz zaplatené najomcom prenajimatelovi, a to do 14 dni odo dna
skoncenia najmu.

C1. 9 Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dovodu stanu
neplatné, netcinné alebo nevynutiteI'né . nema to a ani to nebude mat za nasledok neplatnost’,
neucinnost alebo nevynutitel'nost” ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany st povinné v
dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, nei¢inné alebo nevynutitené ustanovenie pisomne
nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom tcel a zmysel tejto zmluvy musi byt’ zachovany.
Do doby, kym takato dohoda nebude uzavretd, rovnako vsak aj pre pripad. ze k nej nedojde



vobec, sa na nahradenie neplatného, netc¢inného alebo nevynititeIného ustanovenia pouziju
iné ustanovenia tejto zmluvy a ak také nie si. potom prislu§né ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podla predchadzajice;j
vety.

Cl 10 Zavereéné ustanovenie

10.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia

zakonom €. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika.

10.2. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu poslednou zmluvnou stranou.

10.3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dva
rovnopisy.

10.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné
realizovat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

10.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o
do rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a 7e zmluvu st opravnené uzavriet a to aj podla svojich
vnutornych predpisov a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

10.6. Diiom u¢innosti tejto zmluvy straca platnost povodna zmluva medzi zmluvnymi
stranami z 31.12.2016.

V Batovciach dna 31.12.2017




